Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia
prospektu
30.06.2025r.
Aktualizacja
prospektu
28.01.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA II ZADANIA INWESTYCYJNEGO

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ARCHITECTURE VENTO SPOLKA Z OGRANICZONA
Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA
KRS: 0000570489

ul. Jozefa Marcika 6

Adres 30-433 Krakow

Numer NIP i REGON NIP 6793114798 REGON 362212612

(+48) 519 320 623

N teleft
umer telefonu (+48) 728 459 394

info@architecturevento.pl

Adres poczty elektronicznej . : .
poczly ! inwestycje@architecturevento.pl

Numer faksu NIE DOTYCZY

Adres strony internetowej https://architecturevento.pl/
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ARCHITECTURE VENTO spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag spotka komandytowa (zwanal
dalej rowniez "Spotka” Iub "Deweloperem’”) zarejestrowana zostala w rejestrze przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego w sierpniu 2015 r. pod numerem KRS: 0000570489. Spoétka
zrealizowala dotychczas migdzy innymi przedsiewzigcia deweloperskie: ul. Tuchowska 7a, ul.
Kobierzynska 104, Lwowska 10 w Krakowie, opisane ponize;j.

Wspdlnicy spotki posiadaja ponad dwudziestoletnie doswiadczenie w generalnym wykonawstwie
konstrukcji zelbetowych w budownictwie kubaturowym budynkow mieszkalnych oraz obiektow
uzytecznos$ci publicznej, tj. biurowce, hotele, szkoty, centra handlowe i inne.




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Tuchowskie Zacisze, Krakow, ul. Tuchowska 7a,

Adres
Data ropoCZQCia 20-12-2015r.
Data wydania decyzji o 20-03-2017 .

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Bella Casa Krakow, ul. Kobierzynska 104

Adres
Data rozpoczecia 30-10-2016r.
Data wydania decyzji o 07-12-2018 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Lwowska Residence, Krakéw ul. Lwowska 10
D . 30-08-2019 r.
ata rozpoczecia
30-12-2021 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ INTE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO LUB ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego')

31-242 Krakow, Belwederczykow, Obrgb K-29, Krowodrza, przedsiewzigcie
deweloperskie obejmuje dziatki nr 988, 989, 990, 153/16, 152/11, 991, 992,
993, 994, 353/6, 354 w ramach ktérego wyodrebniono zadanie inwestycyjne
obejmujace dziatki nr 989 i 992

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00292449/7

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomoéci?)

INIE DOTYCZY




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®)

Miedzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawtla II Krakow-Balice — inwestycja
znajduje si¢ polu oddziatywania zgodnie z Planem Generalnym Lotniska
Krakow Balice jako strefa drogi startowe;j

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Brak og6lnego planu gminy Krakow

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR CXIX/1283/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"GORKA NARODOWA ZACHOD" - ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR 34,
poz. 179 z dnia 22 stycznia 2007 r. -
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=15920

Link do mapy z zakresem obowigzywania
miejskiego planu zagospodarowania

przestrzennego :
https://msip.um.krakow.pl/kompozycie/?config=c

Miejscowy plan Nie dotyczy
odbudowy
[nne?) Nie dotyczy

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 992 w obszarze oznaczonym na rysunku
planu symbolem:

- 1 MW/MN - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej,

Dziatka nr 989 w obszarach oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

- 1 MW/MN - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej,

- 3 KD(L) - teren drogi publicznej - droga lokalna

Maksymalna nieokres$lona
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna .
nadziemna intensywnos¢ nicokreSlona
zabudowy
Maksymalna powierzchnial nieokre$lona
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 18,0 m
zabudowy

70 %

Minimalny udziat



https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_plan.json
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_plan.json

[procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Co najmniej 1,0 miejsca postojowego na 1,0
mieszkania

'Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z uchwata UCHWALA NR CXIX/1283/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006r.

'Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
[potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z uchwata UCHWALA NR CXIX/1283/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006r.

'Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspdlczesnej

Zgodnie z uchwata UCHWALA NR CXIX/1283/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006r.

'Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z uchwata UCHWALA NR CXIX/1283/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006r.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z uchwala UCHWALA NR CXIX/1283/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006r.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z uchwatga UCHWALA NR CXIX/1283/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006r.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub

Teren trasy drogi publicznej

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢ nicokreslona
zabudowy
Maksymalna powierzchnial nieokre$lona

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13,0
m

Minimalny udziat
[procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 70 %

Minimalna liczba miejsc

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2




do parkowania

miejsca na jeden budynek jednorodzinny.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
[potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
[procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objgtego

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Odnosnik  do internetowej
Informacji Publicznej Miasta Krakowa zawierajacej
zatozenia miejscowych planow|

strony Biuletynu]

m.in.

zagospodarowania przestrzennego Krakowa:




przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®),
zawarte w:

http://www.bip.krakow.pl/2mmi=412

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Odnosnik do
Informacji Publicznej Miasta Krakowa zawierajacej

strony internetowej Biuletynu

m.in. informacje na temat

Wydziale

realizowanych|
Postgpowania ~ w Architektury i
Urbanistyki:

http://www.bip.krakow.pl/?dok id=2772

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

BRAK

miejscowych planach
odbudowy

BRAK

mapach zagrozenia
[powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

BRAK

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

BRAK

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego

BRAK




Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe jest zaskarzone

tak* nie*
budowe
Czy pozwolenie na )
i ) tak* nie*
budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na )
yp takx nie*

[Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1609/6740.1/2021 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Krakowa dnia 08-12-2021 roku, znak AU-01-1.6740.1.2272.2020.KPA

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
pOZn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia: I kwartat 2025.

Planowany termin zakonczenia: Il kwartat 2026.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub

Liczba budynkow

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje budowe 3

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, a w




zadania inwestycyjnego

ramach przedsiewzigcia deweloperskiego
wyodrebniono zadanie inwestycyjne obejmujace
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
oznaczonego w projekcie budowlanym lit. B

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy 40m

poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)
Sposdéb pomiaru
powierzchni uzytkowe;j Zgodnie z PN-ISO 9836:2015-12
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Rodzaj posiadanych srodki wlasne: 50%

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

srodkéw finansowych -

kredyt, érodki wiasne, inne srodki pozyskane ze sprzedazy mieszkan: 50%

'W nastepujacych
instytucjach finansowych NIE DOTYCZY
(wypeia si¢ w przypadku|

kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy™

'Wysokosé¢ stawki
procentowej, wedtug

. . 0,45 %
ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny’)

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper zawart z ING Bank Slaski SA dnia 23.07.2025r. umowe
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zgodnie z ta3 umowa
oraz ustawa deweloperska:
- wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera,

- Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty dokonywane przez nabywcow
odrebnie dla kazdego z nich,

- Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania $rodkéw
pienigznych gromadzonych na rachunku, z tym Ze sposéb ustalania
wysokosci oprocentowania okre§lony zostanie w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

prawo do wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przyshuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.
przypadku  wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zalozy nowy rachunek powierniczy
w innym banku, nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy.

srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym bedg przekazywane Bank na rachunek powierniczy otwarty
przez Dewelopera w innym banku. W przypadku braku zlozenia przez
Dewelopera dyspozycji przelewu srodkéw zgromadzonych przez Nabywce
na likwidowanym otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni od

dnia wypowiedzenia umowy Bank zwréci Nabywcy $rodki znajdujace si¢ na




rachunku.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow zadania inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osob¢ posiadajagca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej zgodnie z jej
postanowieniami badz art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2021.1177 z dnia
2021.06.03), przez jedna ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu
srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskie;j.
W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej, innego niz okreslone w
art.43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U.2021.1177 z dnia 2021.06.03), strony przedstawia
zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Bank wyplaca $rodki zgromadzone mna mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen woli o sposobie podzialu srodkow pieni¢znych zgromadzonych
przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, za$ w przypadku
wyplaty srodkow zgromadzonych na rachunku powierniczym Deweloperowi
zwréci on te $rodki Nabywcy niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w
terminie 30 dni od skutecznego odstgpienia od umowy deweloperskiej.

Nazwa instytucji

zapewniajace; ING Bank Slaski S.A z siedzibg w Katowicach, KRS 0000005459
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
DOTYCZY ZADANIA INWESTYCYJNEGO POLEGAJACEGO
NA BUDOWIE BUDYNKU ..B”:
ETAP 1, 20% zaawansowania robét - zakup gruntu, skompletowanie
dokumentacji projektowej, przygotowanie placu budowy i rozpoczecie
robot budowlanych — 02.01.2025 r.
ETAP 2, 20% zaawansowania robdt - wykonanie stanu zerowego budynk
Harmonogram tzn. do poziomu stropu nad garazem — 31.03.2025 r.
przedsiewzigcia

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

ETAP 3, 20% zaawansowania robot - wykonanie stanu surowego
otwartego budynku B — 30.06.2025 r.

ETAP 4, 10% zaawansowania rob6t — wykonanie stanu surowego
zamkni¢tego budynku B (murowane S$cianki dzialowe, stolarka okienna,
warstwy stropodachu) — 31.08.2025 r.

ETAP 5, 20% zaawansowania robot - wykonanie instalacji wewnetrznych
w lokalach mieszkalnych (orurowanie i okablowanie) oraz wykonanie
elewacji budynku w 80%, tynki i warstwy posadzkowe wewnetrzne w
lokalach mieszkalnych — 31.12.2025 r.




ETAP 6, 10% zaawansowania robot - wykonanie stanu deweloperskiego w
lokalach mieszkalnych,
20%/100%, zagospodarowanie terenu. Zakonczenie realizacji II etapu

wykonczenie czesci  wspdlnych, elewacja

inwestycji potwierdzone uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie -
30.06.2026 r.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Spotka nie przewiduje waloryzacji ceny. Cena moze ulec zmianie jedynie
wskutek zmiany stawki podatku VAT na przedmiot umowy lub zmiany
powierzchni lokalu na zasadach opisanych w § 5 ust. 2 i 3 Umowy
deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

'Warunki, na jakich
mozna odstapic¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.), dalej ,,Ustawa
deweloperska” Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres
opOznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kasg¢ zwrotu srodkow

zgodnie z art. 10 ust. 3.




5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $§wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

9. Ponadto zgodnie z umowa deweloperskg Nabywca ma ponadto prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

a) w terminie 30 dni liczac od dnia odbioru jezeli r6znica w powierzchni
Lokalu po jego faktycznym obmiarze wyniesie wigcej niz 2%, za wyjatkiem
sytuacji wynikajacej z wykonanych na wniosek Nabywcy (po zatwierdzeniu ich
przez Dewelopera) zmian projektowo-budowlanych w Lokalu, w szczegolnosci
w zakresie dotyczacym $cian dzialowych wewnatrz Lokalu,

b) w przypadku zmiany stawki podatku VAT skutkujacej podwyzszeniem ceny
za Lokal Nabywcy przystugiwac bgdzie prawo do odstapienia od umowy

w terminie 30 dni liczac od daty otrzymania informacji o podwyzszeniu ceny.
10. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych w ust. 7 i 8 powyzej, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu wraz
z prawami z nim zwigzanymi, ztozona w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poSwiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I1. Nabywca ma mozliwos$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
3) pozwoleniem na budowe, do ktoérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:




- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100.000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, S$rodki
deponenta, w terminie 3 miesiccy od dnia ich wpltywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100.000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow,
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

..... -z} brutto — lokal mieszkalny

. zt brutto — prawo do korzystania z miejsca postojowego w garazu

t.aczna cena ...... zt brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu |,........ m2
mieszkalnego
Cena m’ powierzchni [ ... zt /1m?2 brutto

uzytkowej lokalu mieszkalnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu mieszkalnego
wynikajacego z umowy
deweloperskiej

INie p6zniej niz do 30.09.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek B - 5 naziemnych, 2
[podziemne.

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna.
Konstrukcja zelbetowa i
murowana.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes¢
wsp6lng nieruchomosci

Zgodny ze Standardem
'Wykonania Budynku
stanowigcym zalacznik do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

53 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

62 miejsca postojowe

Dostepne media w budynku

Budynek mieszkalny bedzie
wyposazony w instalacje:

- wody cieplej 1 zimnej
- kanalizacji sanitarne;j

- centralnego ogrzewania (z
kotlowni gazowej)

- elektryczna, stabopradowa
- odgromowa

- wentylacji mechanicznej i

grawitacyjnej
Dostep do drogi publiczne;j Tak
kresleni t ia lokal
Okreslenie usytuowania lokalu Lokal nr .......... usytuowany na ..... pigtrze w budynku ...... .

mieszkalnego w budynku,




Szczegotowe usytuowanie zgodnie z Zatgcznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
[pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z Zalgcznikiem nr 1 oraz Zatacznikiem nr 4

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie p6zniej niz do 30.09.2026 .

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie pozniej niz do 30.09.2026 1.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci

lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

1. Rzut mieszkania z zaznaczeniem lokalizacji w budynku.

2. Wzér umowy deweloperskie;j.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania

terenow sasiednich.

4. Opis wykonczenia lokalu mieszkalnego.



